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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Asemakaavoitettavan alueen sijaintikartta. Kaavoitettava alue on rajattu punaisella ja kaavoi-
tushankkeen vaikutusalue mustalla katkoviivalla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tiedote asemakaavan vireille tulosta. Sen tarkoituksena on selvittaa kaavan tar-
koitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely seké& kaavan vaikutusten arvi-
ointi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman siséllésta on mahdollisuus jattéa kirjallisia mielipiteité. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa paivitetaan ja tdydennetaan suunnittelun kuluessa tarpeen mukaan.
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SUUNNITTELUALUE JA TAVOITTEET

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Raahen kaupungin 6. kaupunginosassa kasittéden korttelin 21 tontit 4 ja
9 sekéa osan katualueesta 678-6-9901-0. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Sovionkatuun,
lannessa oikeustalon tonttiin, idassa Kauppakatuun ja etelasséa Laivurinkatuun (kavelykatuun).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6170 m2. Suunnittelualue on Raahen kaupungin omistuk-
sessa. Alueen ympadristd on rakennettua asuin- ja liikekortteleiden aluetta.

TR
SR

Suunnittelualueen rajaus on esitetty punaisella varilla. Tontilla sijaitseva rakennus, Rautatalo.
Suunnittelutehtava ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaupungin asuin- ja likekeskustan kehittdminen te-
hokkaamman ja tiiviimman kaupunkikuvallisesti laadukkaan ja viihtyisédn asuinympériston syn-
nyttdmiseksi. Voimassa olevan Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan mukaan
asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja, kehittda nykyista kaupunkikuvaa ja pa-
rantaa ympariston laatua.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tehostaa rakentamista, luoda edustavaa kaupunkikuvaa ja
voimistaa kaupallisen keskustan elinvoimaisuutta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankayttod- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayton tavoitteista 30.11.2000. Paatds tuli lainvoimaiseksi
26.11.2001. Tarkistetut alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet
tulee ottaa huomioon kaavoitustydssa. Valtakunnallisissa tavoitteissa esitetédn alueidenkéytdn suunnittelua koske-
vien periaatteellisten linjauksien lisdksi my0s velvoitteita.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:
toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéristén laatu

kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset
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luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet (maankohoamisrannikko)



Asemakaavan sisaltovaatimukset (54 8)

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon siten kuin siité edella sdadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisél-
le elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Ra-
kennettua ymparistéa ja luonnonympéristoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa
havittaé. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympéristdssé on oltava riittdvasti puistoja tai muita
[&hivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympéaristén laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla
ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta ra-
joitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaati-
muksia syrjayttdmatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saade-
taan.

Maakuntakaava

Lainvoimaiset maakuntakaavat

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaava, joka on vahvistettu
ymparistoministeriossa 17.2.2005 ja se on saanut
lainvoiman 25.8.2006 (Korkeimman hallinto-
oikeuden paatds 25.8.2006).

Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on keskusta-
toimintojen aluetta [C], johon sijoittuu keskustaha-
kuisia palveluja sekd asumista. Maakuntakaava on
pohjana oikeusvaikutteiselle taajamayleiskaavalle.

Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta.
(Pohjois-Pohjanmaan liitto)

Aluetta koskevia sitovia suunnitteluméaarayksia ja kehittdmisperiaatteita maakuntakaavassa on
osoitettu mm. seuraavasti:

Raahen kaupunkiseutu
Raahen keskustaa kehitettdessa suunnittelun lahtdkohtana on pidettava historiallisen ruutukaa-
van ja vanhan puukaupunkimiljéén sailymisté.

Kulttuuriympéristdon ja maiseman vaalimisen kannalta tarkeéa alue

Alueiden suunnittelussa ja kaytossa tulee edistda alueiden maisema-, kulttuuri- ja luonnonperin-
tbarvojen sailymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon maisema-
alueiden ja rakennettujen kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja ominaislaatu.

. KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten ydinalue, johon
sijoittuu keskustahakuisia palveluja seka asumista. Alueella olevat tarkeat kulttuuriympanstét ja
-kohteet on esitetty kaavaselostuksessa.

Suunnittelumaardys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
ydinkeskustan rajautumiseen muuhun taajamaan ndhden, alueelle sijoittuvien toimintojen maa-
rittelyyn, liikennejarjestelyihin seka keskusta-alueen taajamakuvaan.



TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
A Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taa-
jamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumairdykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttdonottojarjestyksessa ja mitoituk-
sessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttamista haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttas periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ympanstéon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava,
etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohtei-
den kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien janestamista paatien poikki.

Lisamerkintad —1 osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaytéissa tulee
A-1 ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava, joka on vahvis-
tettu ymparistoministeriossa 23.11.2015. Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on lain-
voimainen.

Kaavassa kasitellyt paateemat ovat olleet soiden kokonaiskayttd, luonnonympaéristo, tuulivoima,
kaupan suuryksikoét ja likennejarjestelma.
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Ote Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavasta (Maakuntavaltuuston 2.12.2013 hyvaksyma, Ymparistomi-
nisterion 23.11.2015 vahvistama).



Suunnittelualuetta tai sen tulevia toimintoja koskevia kaavamerkintéja ovat:

ALUEELLINEN KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustaha-
kuisia palveluja seka asumista, Ylivieskassa myids matkakeskus. Alueella olevat valtakunnalli-
sesti arvokkaat rakennetut kulttuunymparistét ja -kohteet (RKY 2009) on esitetty ndiden maa-
kuntakaavamerkintdjen ja -maardysten lopussa.

Suunnittelumaardykset:

Kohdemerkinnalld osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, etta alue muodostaa toiminnallisesti yhtenaisen kes-
kustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.

Alueiden kaytdn suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitsevien
kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnon-
perintdarvot sailyvat.

Kuusaman, Raahen ja Ylivieskan keskustatoimintojen alueita tulee kehittdda maakunnan alueel-
lisina kaupan paakeskuksina. Keskustatoimintojen alueiden kehittdmisessa on kiinnitettava
huomiota alueen kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen, palveluiden saavutettavuuteen
Ja keskustatoimintojen alueen hallittuun laajentamiseen.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita. Suuryksikéiden
enimmaismitoitukset kerrosalaneliometreina (k-m2):

- Raahe: el enimmdaismitoitusta

- Ylivieska: 50 000

- Kuusamo: 50 000

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava, jonka maakun-
tavaltuusto on hyvaksynyt 7.12.2016. Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on lainvoi-

mainen.

2. vaihemaakuntakaavassa kasitelladn koko maakunnan alueidenkayttda seuraavien teemojen
osalta: kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailu, seudullisen jatteen-
kasittelyalueet ja seudulliset ampumarata-alueet seka puolustusvoimien alueet.
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Ote Pohjois-Pohjénmaan 2. vaihemaakuntakaavasta (Maakuntavaltuusto hyvéksynyt 7.12.2016).



Suunnittelualuetta tai sen tulevia toimintoja koskevia kaavamerkint6ja Pohjois-Pohjanmaan 2.
vaihemaakuntakaavan ehdotuksen kartalla ovat:

ALUEELLINEN KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

. Merkinnélla osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustaha-
kuisia palveluja sekd asumista, Ylivieskassa myds matkakeskus. Alueella olevat valtakunnalli-
sestl jJa maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparnstdalueet ja -kohteet on esitetty maakunta-
kaavan selostuksessa. Raahessa alueeseen siséaltyy Museoviraston maarittelema kaupunkiar-

keologinen alue, jolla tunnetaan muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia maanpinnan alla ole-
via kulttuurikerroksia ja rakenteita.

mv-6 Meri-Raahe
Alueen kehittaminen perustuu saariston luonnonymparistén ja vanhan puukaupungin kultuu-
rympariston arvoihin seka vetovoimaiseen kaupunkikulttuuriin

Suunnittelualueen pohjoispuolella Vanha Meri-Raahe on maakunnallisesti arvokas maisema-
alue ja matkailun vetovoima-alue (mv-6).

Luonnon monikayttdaluetta koskeva kaavamerkintéa poistetaan.

Ote maakuntakaavojen yhdistelmé&kartasta, jossél on esitetty lainvoimaiset Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan
ja 1. vaihemaakuntakaavan (vahvistettu 23.11.2015) sekéa 2. vaihemaakuntakaavan (maakuntavaltuusto hyvak-

synyt 7.12.2016) kaavamerkinnat yhdessa.

Vireilld olevat maakuntakaavat

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava

Maakuntahallitus on 18.1.2016 p&éattanyt Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistamisen
kolmannen vaiheen (3. vaihemaakuntakaava) vireille tulosta.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan valmisteluvaiheen julkinen kuuleminen oli 10.4.-
12.5.2017. Luonnosvaiheen palaute ja vastineet kasiteltiin maakuntahallituksessa 11.9.2017 (8§
159).



Maankaytto- ja rakennusasetuksen 13 § mukainen ehdotuksen lausuntoaineisto kasiteltin maa-
kuntahallituksessa 16.10.2017, ja lausunnot pyydettiin 24.11.2017 mennessa. Ehdotusvaiheen
lausuntokierroksen palaute ja vastineet kasiteltiin maakuntahallituksessa 22.1.2018 (8 5).

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotusvaiheen julkinen kuuleminen pidettiin
28.3.-27.4.2018. Saapuneisiin muistutuksiin laaditut vastineet kasiteltiin maakuntahallituksessa
21.5.2018 (8 105). Vastinekooste on toimitettu muistutuksen antajille ja jasenkunnille. Samassa
kokouksessa maakuntahallitus esitti maakuntavaltuustolle 3. vaihemaakuntakaavan hyvaksy-
mista.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 Pohjois-Pohjanmaan lii-
ton maakuntavaltuuston kokouksessa.

Kaavassa kasitelladn maakunnan alueidenkayttéa seuraavien teemojen osalta: Pohjavesi- ja ki-
viainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankayttd, tuuli-
voima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintéjen tarkistukset ja muut maa-
kuntakaavamerkinttjen paivitykset.
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Ote Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmakartasta.
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Yleiskaavatilanne

Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden yleiskaava, jonka
Raahen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.4.2007 § 20. Taajamayleiskaava tuli voimaan
28.5.2007.

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava muodostuu kahdesta kartasta:

1. Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, liikkenneverkko ja virkistysalueet

Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty osaksi keskustatoimintojen aluetta [C].


http://ppohjanmaa.tjhosting.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2018507-4
http://ppohjanmaa.tjhosting.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2018507-4
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/file.php?5787
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Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden
X1 ' osayleiskaavasta, karttalehti 1

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, PAAKESKUS.

Alue varataan Raahen kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten
kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ymparistéhairigitd aiheuttamattomille tyépaikkatoiminnoille. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa
MRL 114§:n mukaisen vahittdiskaupan suuryksikén. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia
kaupunkitiloja, kehittda nykyistd kaupunkikuvaa ja parantaa ymparistén laatua.

RAAHEN LAATUKAYTAVA.

Laatukaytdvavydhyke sisaltda monipuolisia palveluja ja keskusta-asumista. Vydhykkeestd muotoutuu
kaupunkikeskustan julkisivu ja se vaikuttaa koko kaupungin imagoon. Ymparistda eheytetdan ja
tiivistetdadn tadydennysrakentamisen avulla. Toteutuksessa on pyrittdva vetovoimaiseen seka

korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

Alueen tiivistdmis-/eheyttamistarve.
Tiivistdmisen ja eheyttdmisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista l&htékohdista.
Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistdminen/ eheyttdminen on ympéristékuvan sovittamista

vanhan kaupungin miljééseen.



2. Luonnon-ja kulttuuriympaéaristéon sekd maiseman kannalta arvokkaat kohteet

T I el B D 6 &R TS
E\ . L = ] WA
' 55 = l3 % 22 5 %%% QQDC:,/ ;
g 2 : 5 5
I c2 =1upz il et - - —— s — 2_7 o (5% %i ¥
L k) | = nnﬁz‘ln 5 o @ 00 %Q , {)Q
- Ml 2 2 = \V on %6 6  ©B S
5 —ao 1 o A= = Q g x
2.r1r0 |\V | ERa LAl e % 2 / 2.8 0;29:050 [
A0 2.4 Hes L e T o >
S Uy 1 = | // T | m 'S
o Ryl || ! | LCH %% =5
1 LT > e e— d
E—L 2 3 MUseo i ! | 21 B 2 20\
{ H\| |3 = w_ (LT = | o%{}' = —_—
NIMBECS Wb i s S 7 T TR
1 IL"" /. . B i = 0 3 & o # B e LR
] 6l 1 2.2 & “‘iyow‘;ﬁ%@'gf?ﬁ%ﬂg
] . i : N SoE e C R o -
Gaama ]|

Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osaylelskaavasta karttalehtl 2. Luonnon ja kulttuurlymparlston seka
maiseman kannalta arvokkaat kohteet. Selvityksen mukaan suunnittelualueella ei esiinny luonnon ja kulttuuriym-
périston eikd maiseman kannalta arvokkaita kohteita.

Suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella, parin korttelin paasséa suunnittelualueesta sijaitsee valtakun-
nallisesti arvokas alue Vanhan Raahen ruutukaava-alue (1). Kauempana, suunnittelualueesta
kaakkoon sijoittuu alue Raahen rautatieasema ymparistdineen (3). Suunnittelualueen itdpuolelle
sijoittuu paikallisesti arvokas alue Kaupunginranta (6).

Suunnittelualueen ldhelld, sen ulkopuolisilla alueilla, sijaitsee mm. seuraavia suojelukohteita:
2.12 Raatihuone (vk), 2.17 Entinen Yhdyspankin toimitalo, 2.18 Pelastusarmeijan talo.

Asemakaavatilanne
Voimassa oleva asemakaava, Ak 41

Asemakaavan muutosalue (Rautatalon tontti) on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa
(Ak 41, 16.6.1964) merkinnalla ALK, yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue. Osa
suunnittelualueesta kuuluu katualueeseen. Voimassa olevan kaavan mukaan suurin sallittu ker-
rosluku on lll. Laivurinkatu, joka rajaa tonttia etelapuolella on varattu jalankululle ja polkupyorai-
lylle (kavelykatu).
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Ote Raahen kaupungin a]antasa—asemakaavayhdistelmésté. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella.

Rakennusjarjestys

Raahen kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 3.1.2011 annetulla kuulutuksella.

Maanomistus

Suunnittelualue on Raahen kaupungin omistuksessa.

Paatdkset ja sopimukset

Asemakaavan muutos sisaltyy Raahen kaupungin kaavoitusohjelmaan 2017.

¢ Raahen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Raahen kaupungin ja Rakennusliike Lapti Oy:n va-
lisen yhteistoimintasopimuksen 22.2.2016 § 20

¢ Raahen kaupunginhallitus on hyvaksynyt LapTi Oy:n kaavoitusaloitteen 30.5.2016 § 233 ja
paattanyt kaynnistdd asemakaavan muutoksen laadinnan.



SELVITYKSET
Aiemmin laadittuja selvityksia ja suunnitteluaineistoa ovat mm:

e Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan selvitykset (14 kpl)

Raahen kaupunki www.raahe.fi’lkaavoitus Raahen kaavatilanne.

e maanomistus ja suunnittelutilanne

e Raahen kaupungin liikekeskustan kaavarunko, Arkkitehtitoimisto EMP Oy, Solutra Oy, Raa-
hen kaupunki, luonnos 18.3.2015

e Lampokuvausraportti, Rautatalo, Kiratek, 21.1.2008

e Sisailmatutkimus, Rautatalo, Inspecta, 15.2.2016

Havainnekuva, Raahen kaupungin likekeskustan kaavarunko (Arkkitehtistudio EMP Oy, Solutra
Oy, Raahen kaupunki 2015).

Lisaselvityksia laaditaan tarpeen mukaan asemakaavan muutoksen vaikutusten arvioinnin yh-
teydessa.

o Rautatalon rakennusinventointi, Raahen kaupunki, kaavoitusyksikko 24.3.2017

e Linja Arkkitehdit Oy on laatinut vuosina 2016-2017 nelja erilaista tonttia koskevaa viitesuunni-
telmaa asemakaavan muutoksen pohjaksi


http://www.raahe.fi/kaavoitus

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 8) mukaisesti kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Asemakaavan muutoksella on mm. kaupunkikuvaan, katutilaan, elinympariston laatuun, keskus-
tan vetovoimaisuuteen, kulttuuriperinnén séailymiseen, liikenteeseen, palvelu- ja asuntotarjon-
taan kohdistuvia vaikutuksia. Tyon kuluessa tullaan arvioimaan asemakaavan vaikutuksia MRL
9 8:n sekd MRA 1 §:n mukaisesti.

Kaavan laatimisen kannalta keskeisia vaikutuksia ovat seuraavat vaikutukset:

yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttodn

kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistoon ja kulttuuriymparistoon
maisemaan

likenneymparistoon

kunnallistekniikkaan ja tekniseen huoltoon

ihmisiin ja sosiaaliseen ymparistoon

kaupungin asunto- ja palvelutarjontaan

taloudelliset vaikutukset

Vaikutusten arvioinnilla saadaan tietoa suunnittelun aikana eri suunnitteluvaihtoehtojen vaiku-
tuksista, jolloin lopullisen suunnitteluratkaisun valinta helpottuu ja suunnitelman laatu paranee.

Vaikutusten arviointi laaditaan eri suunnitelmavaihtoehdoista ja sité hyodynnetaan niiden vertai-
lussa. Vaikutusten arviointia jatketaan edelleen kaavaluonnosta ja kaavaehdotusta laadittaessa.

Aineisto vaikutusten arviointiin saadaan alueelta olevista perustiedoista, maastokaynneista,
osallisilta saaduista laht6tiedoista, mielipiteisté ja lausunnoista seka laadittavien suunnitelmien
ymparistda muuttavien ominaisuuksien analysoinnista.

Kaavaa valmisteltaessa arvioidaan kaavan toteutumisen vaikutukset ymparistoon. Vaikutusten
arviointi pohjautuu olemassa oleviin selvityksiin, karttatietoihin ja maastokaynteihin.



OSALLISET

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittdvaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myds tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 8). Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmis-
teluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 628).

Osallisia ovat alueen kiinteistonomistajat seké ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin valmisteilla oleva kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset
ja yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Laadittavassa kaavassa osallisia ovat:

Kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
e lahialueen asukkaat, maanomistajat
o tyOntekijat ja yrittajat

Raahen kaupungin hallinto:
e kaupunginvaltuusto- ja hallitus
e tekninen palvelukeskus ja kaupungin eri hallintokunnat
e lautakunnat

Viranomaiset

Pohjois-Pohjanmaan ELY — keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan museo
Jokilaaksojen pelastuslaitos

Suunnittelualueella toimivat yritykset, puhelin-, sahko- ja vesiyhtitt
¢ Raahen Energia Oy
e Elisa Oyj
e Raahen Vesi Oy

Suunnittelualueella toimivat yhdistykset:
e asukasyhdistykset

Muut, joiden asumiseen, tydntekoon, virkistykseen tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.



OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan vireilletulo

Rautatalon tontin asemakaavan muutoksen laatiminen sisaltyy Raahen kaupungin teknisen lau-
takunnan 17.11.2016 hyvaksymé&an vuoden 2017 asemakaavoitusohjelmaan.

Kaupunginhallitus on 30.5.2016 § 233 paattanyt kaavamuutokseen ryhtymisesta Rakennusliike
Lapti Oy:n kaavoitusaloitteen pohjalta.

Tekninen lautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta 15.9.2016.

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on tiedotettu Raahelai-
sessa, teknisen keskuksen ilmoitustaululla (Ruskatie 1, Pattijoki) ja Raahen kaupungin internet-
sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaéan kaavoitusprosessin aikana.

Kaavaan liittyvat asiakirjat ovat nahtavilla myés Raahen kaupungin internetsivuilla osoitteessa
www.raahe.fi -> Asuminen ja rakentaminen -> Kaavoitus -> Vireilla olevat asemakaavat -> Akm
234: Rautatalon tontin asemakaavan muutos.

Kaavaluonnos ja valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavaluonnoksen nahtéville asettamisesta tiedotettiin Raahelaisessa ja Raahen kaupungin in-
ternetsivuilla seka teknisen keskuksen ilmoitustaululla.

Kaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) asetettiin julkisesti nahtaville 30 paivéan ajaksi
2.10.2017 — 31.10.2017 Raahen kaupungin teknisen keskuksen ilmoitustaululle (Ruskatie 1,
Pattijoki) ja Raahen kaupungin internetsivuille. Tana aikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa
luonnoksesta mielipiteita kirjallisesti tai suullisesti.

Viranomaisilta pyydettiin lausunnot kaavaluonnoksesta.

Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisvaiheessa jarjestettiin avoin yleisoétilaisuus 10.10.2017 Raa-
hen Kauppaporvarin Fregattisalissa.

Kaavaehdotus ja ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta asemakaava-
ehdotukseksi. Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta tiedotetaan Raahelaisessa ja kau-
pungin internetsivuilla seka teknisen keskuksen ilmoitustaululla. Kaupunginhallitus paattaa kaa-
vaehdotuksen julkisesti ndhtaville asettamisesta. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
Raahen kaupungin teknisen keskuksen ilmoitustaululle (Ruskatie 1, Pattijoki) 30 paivan ajaksi ja
Raahen kaupungin internetsivuille.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaehdotuksesta.

Kaupungin jasenet ja muut osalliset voivat jattad kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen.
Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kaupungin perusteltu
kannanotto esitettyyn muistutukseen.

Kaavan ehdotusvaiheen kuulemisvaiheessa jarjestetdan avoin yleisétilaisuus.
Hyvéksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvéksyy Raahen kaupunginvaltuusto.

Kaavan hyvaksymisté koskevaan paatdkseen on mahdollista hakea muutosta valittamalla Poh-

jois-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Jos valituksia ei ja-
tetd, kaava astuu voimaan 30 vuorokauden kuluttua Raahen kaupunginvaltuuston paatoksesta.



Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen lahtdkohdista ja tavoitteista on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
18.10.2016, johon kutsuttiin ne viranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa koskea.

Kaavoitustyon aikana jarjestetdan tydneuvotteluja tarpeen mukaan.

ALUSTAVA AIKATAULU

Kaavamuutoksen aikataulua paivitetaan tarvittaessa suunnittelun edetessa.

RAAHEN KAUPUNKI Rautatalon tontin asemakaavan muutos aikataulu
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Aikataulu, Akm 234: Rautatalon tontin asemakaavan muutos.



YHTEYSTIEDOT

Asemakaavoituksen valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkildilta:

Raahen kaupunki, kaavoitus
Ruskatie 1 92140 Pattijoki
puh 08 439 3111
www.raahe.fi

Anu Syrjapalo, kaavoituspaallikkd
puh. 044 439 3575
etunimi.sukunimi@raahe.fi

Mathias Holmén, kaavasuunnittelija
puh. 040 830 3159
etunimi.sukunimi@raahe.fi

Jaana Pekkala, kaavoitusarkkitehti, arkkitehti SAFA YKS 520
puh. 040 830 3000
etunimi.sukunimi@raahe.fi

Kaavaa laativa konsultti

LINJA ARKKITEHDIT

Linja Arkkitehdit Oy
Kansankatu 49
90100 Oulu

Ville Niskasaari, arkkitehti SAFA
puh. 044 777 1021
etunimi.sukunimi@linja-arkkitehdit.fi

Jaakko Kallio-Koski, arkkitehti SAFA
puh. 044 777 1030
etunimi.sukunimi@linja-arkkitehdit.fi

Jenny Rankka, arkkitehti
puh. 044 777 1034
etunimi.sukunimi@linja-arkkitehdit.fi

Osallisilla on maankéaytto- ja rakennuslain (MRL 648) nojalla oikeus esittéaé Pohjois-Pohjanmaan elinkei-
no-, liikenne- ja ymparistokeskukselle, ymparist6 ja luonnonvarat — vastuualue (Veteraanikatu 1 / PL 86,
90101 Oulu, puh. 0295 038 000, fax 08 8162 869, www.ely-keskus.fi/pohjois-pohjanmaa) neuvottelun
kaymisté osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta. Esitys tulee tehda kirjallisesti viimeistaan

ennen osayleiskaavaehdotuksen asettamista julkisesti néhtaville.
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